Ekskluzywne wolnostojace wille na Koh Phangan.
Kazda willa posiada prywatny basen

| przestronny ogrod
Wszystko to w otoczeniu tropikalnej przyrody,
Z fatwym dostepem do plaz, sklepow i atrakcji wyspy.
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CENA za wille z 1 sypialnia 155 mkw -4.9 MLN THB - 555 OO0 PLN

CENA za wille z 2 sypialniami 213 mkw - 6.5 MLN THB - 735 000 PLN
*ceny w PLN wedtug kursu z dnia 07.02.2026




* Projekt,,Living Phangan Coco View” znajduje sie w sercu wyspy
Koh Pangan, oferujac doskonate potaczenie prywatnosci i wygody.

o Jest potozony zaledwie kilka minut od stynnej plazy i molo, a

pobliska strefa handlowa zapewnia tatwy dostep do sklepow,
restauracji i lokalnych atrakciji.

e Catosc otoczona jest kokosowymi palmami, z malowniczymi
pasmami gorskimi w tle, co tworzy kameralny, tropikalny klimat.

* Nieruchomos¢ ma bezposredni dostep do publicznej drogi, co
sprawia, ze dojazd do kazdego zakatka wyspy jest prosty i szybki. To
idealne migjsce dla osob poszukujacych spokoju z mozliwoscia
korzystania z pemegj infrastruktury Koh Pangan.




Lokalizacja Coco View

Q 2km - 7-Eleven

g 2,7 km - Haad Baan Tai beach - spokojna, dtuga plaza
idealna na poranny relaks i zachody stonca

g 4 km - Port promowy Thong Sala Pier - gtowne
potgczenia promowe Koh Phangan ¢ Koh Samui/Koh
Tao

@ 4 km - Centrum Thong Sala - strefa handlowo-
ustugowa: sklepy, restauracje, banki; ok. 6 km

¢ Link do mapy google

Wjazd na teren inwestycji prowadzi bezposrednio z drogi
publicznej, a lokalizacja zapewnia szybki dojazd zaréwno do
centrum oraz okolicznych pielnych plaz
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https://maps.app.goo.gl/vQT9cfD8zAvPSweh9

Nowoczesne wille o powierzchni od
153 do 223 m? kazda z prywatnym
basenemiogrodem.

Potozone w spokojng, zielonej okolicy
zaledwie 1km od plazy i & minut jazdy
od centrum Koh Phangan.
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Stan na dzien

26.03.2026

Wille z 2 sypialniami

e A1 — 490 m?
e A2 — 514 m?

[E]

e A3
e A4
e AS

492 m?
490 m?
526 m?

e AG — 580 m?
e A7 — 471 m?

e A8 — 497 m?
e AQ — 497 m?
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Wille z 1 sypialnig
e B1 - 412 m?

e B2 — 422 m?
e« B3 - 380 m?
e B4 - 368 m?
e« B5 - 355 m?
e B6 — 337 m?
e« B7 - 363 m?
« B8 — 383 m?
e BO — 384 m?
e B10 - 352 m?
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Willa z 1 sypialnia

i Parking: 35,26 m?
oo e Pralnia: 452 m’
RS Kuchnia: 17,55 m?
Salon: 17,55 m?
Sypialnia: 20,25 m?
e kazienka: 9,00 m?
Balkon: 19,80 m?
Basen: 20,40 m?
48 o Strefa wypoczynkowa: 9,30 m?
Powierzchnia mieszkalna: 78,1/ m
Powierzchnia catkowita: 155,63 m?
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Willa z 2 sypialniami

Parking: 35,62 m?

Pralnia: 5,04 m?

e Kuchnia: 17,57 m?

Salon: 17,55 m?

Sypialnia 1: 21,15 m?

Sypialnia 2: 21,15 m?

Lazienka1: 8,10 m?

e Lazienka2: 8,10 m?

Balkon: 28,80 m?

Basen: 36,50 m?

e Strefa wypoczynkowa: 14,04 m?
Powierzchnia mieszkalna: 107,66 m?
e Laczna powierzchnia: 213,60 m?




CENNIK WILLI

/ 1sypialnia od B1do B10 - 4.9 MLN THB / 555 000 PLN + leasing 72 000 THB/Rok
/ 2 sypialniami od A1do A9 - 6.5 MLN THB / 735 000 PLN + leasing 108 000 THB/Rok
*W cene leasingu zawarty jest czynsz (ochrona, oswietlenie czesci wspolnych, wywoz smieci,

Cena obejmuje

Kompletnie wykonczona willa
gotowa do zamieszkania

Petne umeblowanie

Sprzety kuchenne

Infrastruktura osiedla oraz
catodobowa ochrona

Kosztu due diligence ziemi

Gwarancja na konstrukcije i
architekture

Prywatny parking z automatyczng
brama

ogrodnik)

Automatyczna pompa wodna
System rur przeciwko termitom
Europejska kuchnia
Podgrzewacze wody

Zbiornik na wode

Klimatyzacja

Prywatny basen

Ogroéd

Cena nie obejmuje

Leasingu ptatnego rocznie za ziemie/grunt

Kosztu due diligence ziemi

Kosztu licznika energii i wody

Wyposazenia gotowego do najmu, typu
sztucce, reczniki etc.

Czynszu miesiecznego - czynsz zawarty jest w
optacie leasingowej



TOJEST TYLKO OPCJA NIEOBOWIAZKOWA

GWARANTOWANY ZWROT Z NAJMU NAWET DO 11,9% ROCZNIE

Opcjonalnie, deweloper zapewnia gwarantowany zwrot z wynajmu, pod
warunkiem, ze willa zostanie przekazana w jego zarzadzanie.
Nie trzeba podpisywac takiej umowy, mozna w willi mieszkac lub oddac w zarzadzanie
INngj firmie zarzadzajace] najmem. Ja rowniez sie tym zajmuije.

Willa zjedna sypialnia. 4.9 min THB

e Opcja A (450 000 THB rocznie) — zwrot 9,38% rocznie, z prawem do 30 dni prywatnego pobytu w roku (po
wczesniejszym zgtoszeniu min. 60 dni przed).
e OpcjaB (550 000 THB rocznie) — zwrot 11,46% rocznie, bez mozliwosci prywatnego pobytu w trakcie roku.

Willa zdwoma sypialniami. Cena 6.5 min THB
e Opcja A (600 000 THB rocznie) — zwrot 9,52% rocznie, z prawem do 30 dni prywatnego pobytu w roku (po

wczesniejszym zgtoszeniu min. 60 dni przed).
e OpcjaB (750 000 THB rocznie) — zwrot 11,90% rocznie, bez mozliwosci prywatnego pobytu w trakcie roku.



PROCES ZAKUPU

Caty proces zakupu, tacznie ze wspotpraca z lokalnymi agencjami i deweloperem, jest
koordynowany przez nasz zespot, tak aby byt on sprawny i bezproblemowy.

2 miesigce 14 miesiecy
® ' >

1-7dni 2-4 tygodnie 1-3 tygodni 10-12 miesiecy

Umowa
konstrukcyjna
+ leasingowa

Umowa Due Oddanie

Rejestracja

rezerwacyjna diligence inwestycji

leasingu

Wptata Wysytka podpisanej Co miesieczny
optaty rezerwacyjnej umowy z Polski update z budowy

Poswiadczenie
podpisu
u notariusza z Polski



HARMONOGRAM PLATNOSCI

Etap Nazwa etapu Kwota Termin ptatnosci
1 Umowa rezerwacyjna 5% wartosci 3 dni od dnia podpisania umowy
. 30 dni od podpisania umowy
Rozpoczecie budowy - Umowa . @
2 . ) i 35% wartosci rezerwacyjnej (czas na
leasingowa i konstrukcyjna . "
przeprowadzenie due diligence)
Po zakonczeniu konstrukcji . . . L
3 £ ‘ ,“,' . ol 30% wartosci  |okoto 4miesiecy po podpisaniu umowy
dachuiscian
Po zakonczeniu prac 1 .
4 20% wartosci  |okoto 7 miesiecy po podpisaniu umow
architektonicznych > G b L y
o0 zakonczeniu instalaciji , . .
5 P . j 5% wartosci  |okoto 9 miesiecy po podpisaniu umowy
systemow
rzy przeniesieniu wlasnosci , okoto 10 miesiecy po podpisaniu
6} PrEy P 5% wartosci 2E10 L

UMOowWy

Ptatnosci uzaleznione sa od etapu i postepu prac a terminy ptatnosci podane w tabeli sg szacunkowe
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DEWELOPER AN ESTATE

AN Estate Co., Ltd. to renomowana firma deweloperska i inzynieryjna z siedziba na wyspie Koh Samuiw
prowinciji Surat Thani (87 Moo 4, Maenam, Ko Samui, Surat Thani 84320). Zatlozona i prowadzona przez
pana Nopponga Chuenta, ktory posiada 11 lat doswiadczenia w branzy, firma realizuje projekty zgodnie z
miejscowymi przepisami tajskimi oraz miedzynarodowymi standardami jakosci.

Specjalizacje AN Estate obejmuja peten zakres ustug architektoniczno-inzynieryjnych:

e Projekt koncepcyjny i architektoniczny — od kreacji innowacyjnych rozwiazan po dopracowanie detali oraz
uzyskanie pozwolen na budowe,

* Rysunkiwykonawcze i shop drawings — precyzyjne schematy konstrukcyjne i plany zabudowy meblowe],

o Zarzadzanie budowa — nadzor inzynieryjny, kontrola jakosci wykonania, koordynacja wykonawcow i regularne
raporty postepu prac,

o Kalkulacja kosztorysowa — przygotowanie szczegotowego bill of quantity,

» Konsulting prawny i procedury administracyjne — doradztwo w zakresie prawa budowlanego i wsparcie przy
postepowaniu o pozwolenie na budowe,

» Masterplaniinfrastruktura— opracowanie planow zagospodarowania terenu oraz projektow infrastrukturalnych
dla inwestycji mieszkaniowych i hotelowych .

W 2024 roku AN Estate prowadzito pie¢ aktywnych projektow, w tym m.in. Sea and Sky Hotel Samui oraz Nymph
Hideout Hotel Phangan, a w portfolio ma ponad 50 projektow willi i rezydencii. Dzieki zintegrowanemu zespotowi
architektow, inzynierow budownictwa oraz projektantow, firma gwarantuje kompleksowa obstuge inwestycji od
pierwszej koncepcji az po finalne obliczenia inzynieryjne .



OBSLUGA NAUMU

Nasza firma oferuje profesjonalne i kompleksowe zarzadzanie
najmem nieruchomosci, zapewniajac komfort zaréwno
wtascicielom, jak i najemcom.

Zakres ustug

o Zarzadzanie rezerwacjamiipromocija: pozyskiwanie klientow
oraz promocja hieruchomosci na wielu platformach, petna obstuga
rezerwacji i komunikacji z goscmi.

o Obstuga gosciiserwis sprzatajacy: przygotowanie apartamentu
na przyjazd nowych gosci oraz sprzatanie na zadanie w trakcie
pobytu, aby zapewni¢ wysoki standard czystosci.

o Konserwacjaiobstuga techniczna: biezaca kontrola stanu
technicznego nieruchomosci oraz natychmiastowe usuwanie
usterek, kontakt z wyspecjalizowanymi serwisami lulb deweloperem
W razie potrzeby.

Warunki wspotpracy
e Najem diugoterminowy (powyzej jednego miesiaca): prowizja za
zarzadzanie wynosi 10% wartosci wynajmu.
e Najem krotkoterminowy (do jednego miesiaca): prowizja za
zarzadzanie wynosi 15% wartosci wynajmu.

Dzieki naszemu doswiadczeniu i zaangazowaniu dbamy o kazdy aspekt
najmu, od pozyskania klientow po serwis techniczny, zapewniajac
bezproblemowa wspotprace oraz maksymalizacje zyskow z wynajmul.




Szacunkowy zwrot z inwestycji - short term

Sezon wysoki - od grudnia do marca (120 dni) Sezon sredni - od kwietnia do wrzesnia Sezon niski - od pazdziernika do listopada
Dni w sezonie 120 Dni w sezonie 180 Dni w sezonie 60
Dni wynajete 120 x 75% = 90 Dni wynajete 180 x 65% =117 Dni wynajete 60 x 60% = 36
Przychod 90 x 6 000 = 540 000 THB Przychod 117 x 4 000 = 468 000 THB Przychod 36 x 3 000 = 108 000 THB
Optata obstugi 15% = 81 000 THB Optata obstugi 15% = 70 200 THB Optata obstugi 15% =16 200 THB
Czynsz 4 mies. x 6 000 = 24 000 THB Czynsz 6 mies. x 6 000 = 36 000 THB Czynsz 2 mies. x 6 000 =12 000 THB
Zysk = 540 000 — 81000 — 24 000 = 435 Zysk =468 000 - 70 200 — 36 000 = 361 800 Zysk =108 000 - 16 200 — 12 000 = 79 800 THB
000 THB THB
435 000 + 361800 + 79800 =876 600
THB
Zysk

taczny zysk za sezon wysoki - 435 000 THB
taczny zysk za sezon sredni - 361 800 THB
taczny zysk za sezon niski - 79 800 THB
Razem - 876 600 THB

/Zwrot z inwestycji ROl -13.92 %. Czas zwrotu - 7 |at

przy cenie will 6 500 000 THB wraz z meblami i wyposazeniem
Szacunkowe zatozenia na rok 2025/26
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Przyktady wynajmu w sezonie wysokim

@ qirbnb ﬂ Gdziekolwiek Dowolny tydzien Dodaj gosci o Zostan gospodarzem ) =

pitaya house 3

&

Udostepnij O Zapisz

Caty obiekt — dom w: Ban Tai, Tajlandia
4 gosci - 2 sypialnie - 2 t6zka - 1,5 fazienki 1071 zt noc

* 2 recenzje

ZAMELDOWANMIE WYMELDOWANIE
1.01.2026 15.01.2026
@ Gospodarzem jest Stephane coto
Przyjmuje gosci od 9 miesiecy 1gosé 4




Przykfady wynajmu w sezonie wysokim

@ airbnb tﬂl Gdziekolwiek Dowolny tydzien Dodaj gosci ° Zostan gospodarzem = =

Coco Stone Villa -Amazing & Private Sea View Villa & Udostepnij < Zapisz

Caty obiekt — dom w: Ko Pha Ngan, Tajlandia

= Wyjatkowa okazjal To miejsce jest zazwyczaj

4 gOS’Ci -2 Sypiainie - 2 t6zka - 1tazienka Y zarezerwowane
Wybor } Wedtug gosci to jeden z najbardziej 4,95 21 '
gosci lubianych doméw na Airbnb Shh ik recenzji 1258 zt noc
ZAMELDOWANIE WYMELDOWANIE

8.01.2026 15.01.2026



Przyktfady wynajmu w sezonie wysokim

@ airbnb ﬁj Gdziekolwiek Dowolny tydzien Dodaj gosci o Zostan gospodarzem & =

Jungle Dream Villa &) Udostepnij < Zapisz

i3t Pokaz wszystkie zdjecia
_—‘- e = 1

Caty obiekt — willa w: Ko Pha-ngan, Tajlandia : . S :
= Wyjatkowa okazja! To miejsce jest zazwyczaj
6 gosci - 2 sypialnie - 3 16zka - 2 tazienki ' zarezerwowane

* 4.9 - 10 recenzji

7782 662 zt noc
m Gospodarzem jest Deniz

® Superhost - Przyjmuje gosciod 3 lat
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Villa Type A -2 Bedrooms
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Villa Type B -1 Bedroom




Villa Type B -1 Bedroom
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Villa Type B -1 Bedroom
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Villa Type B -1 Bedroom
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	Piękna okolica pełna palm
	Link do mapy google

	Lokalizacja Coco View
	Nowoczesne wille o powierzchni od 153 do 223 m², każda z prywatnym basenem i ogrodem. Położone w spokojnej, zielonej okolicy  zaledwie 1 km od plaży i 5 minut jazdy od centrum Koh Phangan.
	Stan na dzień  26.03.2026
	Wille z 2 sypialniami
	Wille z 1 sypialnią
	A1 – 490 m²
	A2 – 514 m²
	A3 – 492 m²
	A4 – 490 m²
	A5 – 526 m²
	A6 – 580 m²
	A7 – 471 m²
	A8 – 497 m²
	A9 – 497 m²
	B1 – 412 m²
	B2 – 422 m²
	B3 – 380 m²
	B4 – 368 m²
	B5 – 355 m²
	B6 – 337 m²
	B7 – 363 m²
	B8 – 383 m²
	B9 – 384 m²
	B10 – 352 m²


	Willa z 1 sypialnią
	Willa z 2 sypialniami
	PROCES ZAKUPU
	Cały proces zakupu, łącznie ze współpracą z lokalnymi agencjami i deweloperem, jest koordynowany przez nasz zespół, tak aby był on sprawny i bezproblemowy.

	HARMONOGRAM PŁATNOŚCI
	Etap
	Nazwa etapu
	Kwota
	Termin płatności
	Umowa rezerwacyjna
	Rozpoczęcie budowy - Umowa leasingowa i konstrukcyjna
	Po zakończeniu konstrukcji dachu i ścian
	Po zakończeniu prac architektonicznych
	po zakończeniu instalacji systemów
	przy przeniesieniu własności

	DEWELOPER AN ESTATE
	AN Estate Co., Ltd. to renomowana firma deweloperska i inżynieryjna z siedzibą na wyspie Koh Samui w prowincji Surat Thani (87 Moo 4, Maenam, Ko Samui, Surat Thani 84320). Założona i prowadzona przez pana Nopponga Chuenta, który posiada 11 lat doświadczenia w branży, firma realizuje projekty zgodnie z miejscowymi przepisami tajskimi oraz międzynarodowymi standardami jakości .
	Specjalizacje AN Estate obejmują pełen zakres usług architektoniczno-inżynieryjnych:

	OBSŁUGA NAJMU
	Nasza firma oferuje profesjonalne i kompleksowe zarządzanie najmem nieruchomości, zapewniając komfort zarówno właścicielom, jak i najemcom.
	Zakres usług
	Warunki współpracy

	Szacunkowy zwrot z inwestycji - short term
	Sezon wysoki - od grudnia do marca (120 dni)
	Sezon średni - od kwietnia do września
	Sezon niski - od października do listopada
	Dni w sezonie 120 Dni wynajęte 120 × 75% = 90 Przychód 90 × 6 000 = 540 000 THB Opłata obsługi 15% = 81 000 THB Czynsz 4 mies. × 6 000 = 24 000 THB
	Zysk = 540 000 – 81 000 – 24 000 = 435 000 THB

	435 000 + 361 800 + 79 800 = 876 600 THB
	Dni w sezonie 180 Dni wynajęte 180 × 65% = 117 Przychód 117 × 4 000 = 468 000 THB Opłata obsługi 15% = 70 200 THB Czynsz 6 mies. × 6 000 = 36 000 THB
	Zysk = 468 000 – 70 200 – 36 000 = 361 800 THB

	Zysk

	Zwrot z inwestycji ROI - 13.92  %. Czas zwrotu - 7 lat przy cenie willi 6 500 000 THB wraz z meblami i wyposażeniem Szacunkowe założenia na rok 2025/26
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